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1. Wprowadzenie.
1.1. Podstawy formalne opracowania.

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice dla terenu stacji bazowej telefonii
komérkowej potozonego przy MOP Sosna. Zakres przestrzenny obszaréw planistycznych
objetych planem miejscowym jest zgodny z Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr
LV/645/2023 z dnia 27 kwietnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowej telefonii komérkowej przy MOP
Sosnha, gmina Stubice.

Organem  opracowujgcym  przedmiotowy miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego jest Burmistrz Stubic. Urzad Miejski znajduje sie w Stubicach (kod pocztowy:
69 — 100) przy ulicy Akademickiej 1. Autorem projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko jest Architektoniczno — Urbanistyczna Pracowania Projektowa
-LROMAX” z siedzibg w Gorzowie WIkp. (kod pocztowy: 66 — 400), przy ulicy Kosynierow
Gdynskich 78.

1.2. Podstawy prawne opracowania.

Podstawy prawne niniejszego opracowania zawarte sg w licznych i réznych dokumentach

prawnych. Gtéwnymi podstawami prawnymi sg:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zmianami),

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa, w ochronie srodowiska i ocenach oddziatywania na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 ze zmianami),

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688).

e Uchwata nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika
2021r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice.

e Uchwata nr LV/645/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 kwietnia 2023r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla stacji bazowej telefonii komérkowej przy MOP Sosna, gmina
Stubice.

1.3. Cel i zawartos$¢ opracowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko do przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice jest elementem procedury
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wykonywanej dla tego wtasnie dokumentu
planistycznego. Wynika to z art. 46, punkt 1 w/w ustawy. Ponadto organ opracowujgcy projekt
dokumentu, ktéry jest przedmiotem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko ma obowigzek uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z wtasciwym Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz wiasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym (art. 53 oraz art. 57 punkt 2 i art. 58, punkt 3). Obowigzek ten zostat dopetniony.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 25 sierpnia 2023r., znak:
WZS.411.139.2023.EK uzgodnit zakres prognozy do przedmiotowego planu miejscowego.
Réwniez Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach uzgodnit zakres prognozy pismem
Z dnia 30 sierpnia 2023r., znak: NZ.9022.3.12.2023.RR.
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Gtéwnym celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest jej dotgczenie,
do projektu przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
dokumentu identyfikujacego prognozowane oddziatywanie na srodowisko, podczas poddania
projektu planu opiniowaniu przez wiasciwe organy (art. 54, ustep 1) oraz podczas wytozenia
do publicznego wgladu w celu umozliwienia zapoznania sie spoteczehstwa z dokumentem
planistycznym oraz wniesienia ewentualnych uwag i wnioskow (art. 54, ustep 2).

Zgodnie z art. 51 ustep 2 cytowanej wyzej ustawy, prognoza oddziatywania na srodowisko
zawiera informacje o zawartosci, gtéwnych celach przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami
(punkt 1 a). Prognoza informuje rowniez o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu
prognozy (punkt 1 b), zawiera réwniez propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy
skutkdw realizacji postanowien zmiany planu miejscowego oraz czestotliwosci jej
przeprowadzenia (punkt 1 c). Prognoza informuje takze o mozliwym transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko (punkt 1 d). Jako element koncowy, prognoza zawiera
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym (punkt 1 e).

Art. 52 ustep 1 wskazuje na to, aby informacje zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz
etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem.

Zgodnie z art. 52 ustep 2 w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentow powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem
postepowania.

Zawartosc¢ projektowanego dokumentu.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice dla
terenéw potozonych w obrebie MOP Sosna, bedacy przedmiotem niniejszej prognozy
oddziatywania na srodowisko, poza tzw. formalno — prawng dokumentacjg planistyczna,
sktada sie z dwdch zasadniczych czesci:

- tekstu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,
- zatgcznika graficznego obejmujgcego obszar planistyczny (zatgcznik nr 1).
Projekt czesci tekstowej dokumentacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice sktada sie z czterech nastepujgcych
elementéw:
- ustalenia planistyczne (§§ 1 - 5),
- rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji i finansowania zadan wtasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 2),

- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag (zatgcznik nr 3),

- dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zatacznik nr 4),

- uzasadnienie.

Cel projektowanego dokumentu.

Z uzasadnienia do projektu planu wynika, ze przedmiotowy plan jest konsekwencjg uchwaty
inicjujgcej Rady Miejskiej w Stubicach nr LV/645/2023 z dnia 27 kwietnia 2023r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla stacji bazowej telefonii komérkowej przy MOP Sosna, gmina Stubice
o powierzchni ok. 0,7 ha stanowigcego teren funkcjonalny IT (dziatka nr ewid. 236/11).
Opracowanie planu miejscowego (zainicjowane na wniosek Inwestora) miato na celu
uregulowanie wszelkich zagadnien funkcjonalno - przestrzennych w zwigzku z planowang
realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (1j. stacji bazowej telefonii
komoérkowej) przede wszystkim w zakresie koniecznosci przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto, szczegdlnym zagadnieniem
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podlegajacym regulacji w przedmiotowym planie miejscowym bylo  rowniez
(w zwigzku z wnioskiem GDDKIiA) ustanowienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
potnocnej w odlegtosci zapewniajgcej spetnienie warunku minimalnej odlegtosci od
potudniowej krawedzi parkingu MOP Sosna w nawigzaniu do wysokosci wiezy stacji bazowej
telefonii komorkowej oraz zdefiniowanie dojazdu do terenu IT poprzez drogi lesne,
Z jednoznacznym wykluczeniem skomunikowania tego terenu poprzez MOP Sosna.

1.4. Powiazania z innymi dokumentami.

Dokumenty powigzane wyzszego rzedu (o wiekszym stopniu ogolnosci).

Poprzez uwzglednienie zapiséw innych dokumentéw, analizowany plan miejscowy jest
zgodny z ustaleniami Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego oraz z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubskiego. Oba te dokumenty zostaty
przyjete i zatwierdzone Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego. Ponadto, bardzo wazne
przestanki dotyczace gospodarki przestrzennej ptyng réwniez z Programu Ochrony
Srodowiska dla Wojewoddztwa Lubuskiego oraz ze Studium rozwoju systemoéw
energetycznych w wojewddztwie lubuskim do roku 2025.

Weczesdniej, w trakcie procesu uzgadniania odpowiedniej zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uzyskano decyzje o zgodnosci projektu tego
dokumentu z zadaniami rzgdowymi realizowanymi na szczeblu kraju i wojewddztwa
(uzgodnienie z Wojewodg Lubuskim z siedzibg w Gorzowie WIkp.) oraz z zadaniami
samorzgdowymi na szczeblu wojewddzkim (uzgodnienie z Marszatkiem Wojewddztwa
Lubuskiego z siedzibg w Zielonej Gérze), oraz na szczeblu powiatowym (uzgodnienie ze
Starostg Powiatu Stubickiego).

Dokumenty powigzane tego samego rzedu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego realizowane ,0bok siebie” czy nawet
— w uzasadnionych przypadkach — w pewnej odlegtosci od siebie, powinny wzajemnie
uwzglednia¢ swoje tresci, a przede wszystkim ewentualny zasieg i charakter zewnetrznego
oddziatywania.

Zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Stubicach w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w chwili obecnej trwajg prace przy
sporzadzaniu réznych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Prace nad
tymi planami sq prowadzone w porozumieniu z organami gminy
i przez nie koordynowane.

2. Materiaty wejsciowe.

Punktem wyjscia do sporzgdzenia Prognozy wptywu na srodowisko sa:

e projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
skladajagcy sie z czesci tekstowej (projekt uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowej
telefonii komorkowej przy MOP Sosna, gmina Stubice),

e zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000 (do celéw opiniowania rysunki pomniejszone do
formatu A4): ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowe;j
telefonii komorkowej przy MOP Sosna, gmina Stubice”.

Poza tym, do gtdwnych materialdbw majgcych istotne znaczenie dla niniejszej prognozy
nalezy ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe” sporzadzone specjalnie na potrzeby tego
konkretnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice” (studium
pierwotne z kolejnymi zmianami).

Przy opracowaniu Prognozy wykorzystano réwniez inne podstawowe materiaty
merytoryczne oraz specjalistyczne, a w szczegélnosci:
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- Aktualne akty prawne pochodzgce z bazy umieszczonej na stronie internetowe;j
http://isip.sejm.gov.pl.

- Aktualne opracowania planistyczne gminy udostepnione przez Urzad Miejski
w Stubicach.

- Centralny rejestr form ochrony przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Warszawie zamieszczony w serwisie http://crfop.gdos.gov.pl/.

- Dane z Bazy Danych Lokalnych GUS.

- Geoportal Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej http://geoportal.kzgw.gov.pl/.

- Informacje zamieszczone w serwisie internetowym Panstwowego Instytutu
Geologicznego http://geoportal.pgi.gov.pl.

- Internetowy Atlas Polski, Zespot Systemow Informacji Geograficznej i Kartografii IGiPZ
PAN, http://maps.igipz.pan.pl/aims/home_pl.htm.

- Mapa topograficzna i ortofotomapa udostepnione na stronie internetowej
http://maps.geoportal.gov.pl.
- Opracowania kartograficzne i inne dane zamieszczone na  serwisie

http://maps.geoportal.gov.pl.

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Kunowicach, gmina
Stubice. Zespot pod kierunkiem Ewy Mendel. Poznan, styczen 2023r.

- Prognoza oddziatywania na s$rodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Stubice. Fragment Kostrzynisko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. ROMAX, Gorzow WIkp., 2018.

- Prognoza oddziatywania na s$rodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice. Golice — Liséw, lokalizacja elektrowni wiatrowych. Biuro
Projektéw Srodowiskowych ANT, Gorzéw Wikp. 2006.

- Prognoza oddziatywania na sSrodowisko. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w potudniowej czesci miasta Stubice. AKwadrat.
Gorzéw Wikp. 2013 — 2014.

- Prognoza oddziatywania na srodowisko. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice. AKwadrat. Gorzéow Wikp., 2008r.

- Program ochrony s$rodowiska dla powiatu stubickiego na lata 2017 — 2020
z perspektywg na lata 2021 — 2024. Stubice, 2016r.

- Program ochrony $rodowiska dla gminy Stubice na lata 2020 — 2024 z perspektywg do
roku 2027.

- Rejestr form ochrony przyrody wojewoddztwa lubuskiego Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska ~ w Gorzowie  Wielkopolskim  zamieszczony w  serwisie
http://gorzow.rdos.gov.pl.

3. Charakterystyka terenu.

Aby scharakteryzowac strukture systemu przyrodniczego obszaru objetego projektem
planu miejscowego oraz jego regionalne zréznicowanie i ptyngce z tego wnioski, co do réznych
aspektow jego funkcjonowania, nalezy w pierwszym rzedzie chociazby pokrétce zapoznac sie
Z jego potozeniem w ukladzie zasadniczych struktur przyrodniczych oraz
w uktadzie zréznicowanych regionalnie wazniejszych komponentow srodowiska.

Rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania srodowiska wykonano na dwoch
zréznicowanych poziomach szczegétowosci: na poziomie ogdolnym (w skali powiatu
i regionu) oraz na poziomie szczegotowym, bezposrednio zwigzanym z obszarem bedacym
przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3.1. Ogodlina charakterystyka srodowiska.

Miasto Stubice lezy w srodkowej czesci Gminy Stubice, w zachodniej czesci wojewodztwa
lubuskiego. Od zachodu granice gminy stanowi granica panstwa, od pétnocy gmina Goérzyca,
od wschodu Rzepin, a od potudnia Cybinka (woj. zielonogérskie).

Na terenie gminy mozna wyréznic trzy jednostki geomorfologiczne: wysoczyzna morenowa,
réwnina sandrowa i dolina Odry. Wysoczyzna obejmuje pétnocno — wschodnig czes¢ gminy,
jest terenem pagérkowatym o deniwelacjach 10 — 20 m. Réwnina sandrowa znajduje sie w
potudniowo — wschodniej czesci gminy, na tym terenie wystepuje duzo zwartych komplekséw
lesnych — przewaznie sg to bory sosnowe Puszczy Rzepinskiej. Zachodnig czes¢ gminy wraz
ze Stubicami obejmuje dolina Odry. Na pétnoc od miasta ma ona szerokosé¢ 6 km.

Gtéwng rzeka gminy i miasta jest ptyngca wzdiuz zachodniej granicy Odra.
Charakterystyczne sg dla niej duze wahania przeptywéw i stanéw. Przy stanach
maksymalnych istnieje mozliwo$¢ zalania i podtopienia doliny. Na pétnoc od Stubic znajduje
sie wiele kanatéw melioracyjnych, najwiekszy z nich to Kanat Czerwony zwany Raczg Struga.
We wschodniej czesci gminy znajduje sie szereg matych jeziorek, z ktdrych do najwiekszych
naleza: Biskupice (10 ha), Jasne (Sutek), Kunowice, Btedno.

Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej Europy w ukiadzie dziesietnym
J, Kondrackiego obszar miasta i gminy Siubice potozony jest w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (31), w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (314/315);
w dwoch makroregionach: Pojezierze Lubuskie (315.4) i Pradolina Warciansko — Odrzanska
(315.6), w czterech mezoregionach: Lubuski Przetom Odry (315.41) — Srodkowa i potnocna
czes¢ gminy, Pojezierze tagowskie (315.42) — podtnocno — wschodnia czes¢, Réwnina
Torzymska (315.43) — wschodnia i potudniowo — wschodnia cze$é oraz Dolina Srodkowej Odry
(315.61) — potudniowy, bardzo niewielki skrawek powierzchni gminy.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski miasto i gmina Stubice lezy w: Panstwie
Holarktyka, Obszarze Euro - Syberyjskim, Prowincji Nizowo — Wyzynnej
(Srodkowoeuropejskiej), Dziale Battyckim (A), Poddziale Pas Wielkich Dolin (A 2 ), Krainie
Wielkopolsko — Kujawskiej (A 2 7), Okregu Lubuskim (A 2 7b).

Obszar miasta i gminy Stubice potozony jest w strefie przejsciowej pomiedzy dwiema
dziedzinami klimatycznymi wyznaczonymi przez R. Guminskiego: Dzielnica Bydgoskg (VI)
i Dzielnicg Lubuskg (VIl). Pierwsza z nich obejmuje Pojezierze Potudniowopomorskie
i Pradoline Noteci — Warty (pas szerokosci 50 — 70 km), a takze Doline Dolnej Wisty. Ma ona
charakter przejsciowy pomiedzy chtodng i dos¢ wilgotng Dzielnicg Pomorska a cieplejszg
i suchg Dzielnicg Srodkowa, Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Opady wynoszg $rednio
rocznie okoto 550 mm, czas trwania pokrywy $nieznej od 40 do 60 dni. Dlugo$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi 210 — 215 dni. Poczatek robét polowych przypada stosunkowo
wczesniej, a mianowicie w drugiej dekadzie marca. Dzielnica Lubuska lezy
w $rodkowym dorzeczu Odry. Jest ona cieplejsza od sgsiedniej Dzielnicy Srodkowej. Pokrywa
Sniezna zalega od 40 do 50 dni, a dni z przymrozkami jest ponizej 100.Wiatry sg silne a opady
stosunkowo duze (570 — 650 mm). Okres wegetacyjny jest dtugi i trwa 215 do 220 dni.
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3.2. Stan istniejacy sSrodowiska w obszarze planistycznym.

AAAAAAA

kkkkk

Fragment mapy administracyjnej Wojewddztwa Lubuskiego z oznaczonym orientacyjnie obszarem
opracowania.

Szczegotowe potozenie obszaru planistycznego na ortofotomapie.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko — w skrécie ustawy OOS,
prognoza oddziatywania na $rodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia ,istniejgcy stan
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srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu”.

e Polozenie i zagospodarowanie terenu.

Obszar planistyczny potozony jest po potudniowej stronie jezdni autostrady A2, prawie 5
km w linii prostej na potudniowy - wschéd od Stubic i ponad 5 km w linii prostej na wschéd od
autostradowego przejscia granicznego w Swiecku. Teren objety projektem planu to teren
zalesiony, niezagospodarowany. Graniczy bezposrednio od strony poinocnej z terenem
w duzej mierze zurbanizowanym, poniewaz jest to obszar petnigcy funkcje miejsca obstugi
podréznych (MOP Sosna) zlokalizowany po potudniowej stronie autostrady A2. W obrebie
MOP-u znajdujg sie parkingi dla samochodéw (przede wszystkim dla tirow) oraz infrastruktura
towarzyszgca charakterystyczna dla funkcji obstugi komunikacii.

e Rzezba terenu i krajobraz.

Przedmiotowy obszar stanowi rownine sandrowag, na ktorej wysoko$¢ terenu wynosi od ok.
40 do 100 m n.p.m. Na potudniowym zachodzie znajduje sie Wat Cybinkowsko — Lubogoski,
bedacy glacjotektoniczng moreng. Osigga on wysoko$¢ 129 m. Réwnina Torzymska
charakteryzuje sie zwartymi terenami lesSnymi, nazywanymi Puszczg Rzepinska. Przez teren
przeptywajg rzeki: Pliszka, llanka, Otoboczek, Gryzynka i Biela. Znajdujg sie tu rowniez
nieliczne jeziora wytopiskowe.

W obszarze objetym planem i w jego najblizszym otoczeniu wystepuje krajobraz
potnaturalny, laséw gospodarczych. Obszar objety planem graniczy bezposrednio od strony
potnocnej z terenem infrastruktury komunikacyjnej (Miejsce Obstugi Podréznych) ktéry tworzy
przede wszystkim parking dla tirow wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
W dalszym otoczeniu wystepujg tereny zieleni i wod, ktére tworzg zielen w dolinie rynny jezior
i ktére posiadajg wieksze walory krajobrazowe. Natomiast, krajobraz kulturowy, dominujacy
w jeszcze dalszym otoczeniu obszaru opracowania, cechuje sie $rednimi walorami
krajobrazowymi. Przewaza tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do dwéch kondygnacji.
Wsrdéd zabudowy wystepujg gtéwnie budynki z dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi
z usytuowaniem kalenicy gtdwnej rownolegle do dziatki drogowej. Pojawiajg sie rowniez
budynki z dachami wielospadowymi bez kalenicy gtéwnej, gdzie potacie dachu zbiegajg sie w
jednym  wierzchotku, z tzw. dachami namiotowymi, jednak sg to budynki
o charakterze jednostkowym.

o Gleby.

Obszar opracowania gtéwnie lezy na piaskach i zwirach sandrowych pochodzgcych
z epoki plejstocenu. Na obszarze tym przewazajg grunty o stabej przepuszczalnosci (gliny
i pyly). Ponadto wystepuijg piaski i skaty lite silnie uszczelnione, grunty antropogeniczne oraz
organiczne odpowiednio o sredniej, zréznicowanej i zmiennej przepuszczalnosci gruntéw.
Wystepuja tu gleby brunatne wiasciwe i brunatne wytugowane, gleby rdzawe, gleby bielicowe
oraz mady pochodzenia aluwialnego. Przewazajg gleby o odczynie kwasnym
i lekko kwasnym. Gleby tego obszaru charakteryzujg sie wysoka zawartoscig zwigzkéw
magnezu i fosforu.

e Surowce mineralne.

W znacznej odlegtosci na pétnocny — zachéd od obszaru planistycznego znajduje sie ztoze
kruszywa naturalnego. Powierzchnia tego ztoza wynosi ok. 8 ha. Na obszarze tym
ustanowiony zostat obszar i teren gérniczy. Dla udokumentowanego ztoza kopalin oraz
obszaru i terenu gorniczego zostata wydana decyzja Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego nr
DW.II1.7422.71.2015 z dnia 25 listopada 2015r. zmieniajgca koncesje na wydobycie kruszywa
naturalnego ze ztoza ,Kunowice” oraz wyznaczajgca granice obszaru i terenu gorniczego.
Ponadto Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego nr DW.I11.7427.13.2019 z dnia 01 sierpnia
2019r. wydat decyzjg zatwierdzajgcg Dodatek nr 1 do uproszczonej dokumentaciji geologiczne;j
ztoza kruszywa naturalnego ,Kunowice”. W Dodatku nr 1 wybilansowano dziatki nr ewid.
115/16, 115/17, 115/39, 115/77, 117/4 oraz czesci dziatek nr 115/15 i 115/42 ze ztoza
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kruszywa naturalnego ,Kunowice”, w zwigzku z kolizjg tej czesci ztoza z planowang zabudowg
mieszkaniowg oraz rozbudowg infrastruktury techniczne;.

¢ Wody powierzchniowe i podziemne.

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, omawiany obszar znajduje sie na terenie
dorzecza rzeki Odry. W odlegtoéci ponad 4 km na poéinoc przeptywa Czerwony Kanat.
W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru, po poétnocnej stronie autostrady A2
znajdujg sie dwa mate $rodlesne jeziorka. Dalej na pétnoc, w rejonie wsi Kunowice znajduje
sie jezioro Gnilec, jezioro Btedno oraz jezioro Zielone (Glinianka).

Obszar opracowania znajduje sie na terenie Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych
o nazwie Racza Struga do doptywu z Czarnowa (PLRW600017189686). Racza Struga do
doptywu z Czarnowa charakteryzuje sie typem potoku nizinnego piaszczystego. Jej stan zostat
zidentyfikowany jako zty, a ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych jest niezagrozone.
Dla tej JCWP nie przedtuzono terminu osiggniecia celu.

Teren objety planem nalezy do Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 40 (JCWPA nr
40), ktérych stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych jest niezagrozona.

Obszar jest usytuowany w rejonie Gitéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna, znajdujgcego sie na gtebokosciach od 15 do 90 m p.p.t. Jest to
zbiornik czwartorzedowy porowy o catkowitej powierzchni 4122,4 km?. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne catego zbiornika wynosza 480 tys. m*dobe. Srednia gteboko$é ujeé wynosi ok.
60 m. Zbiornik jest bardzo mato podatny na antropopresje.

e Klimat lokalny.

Wg podzialu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie
zlokalizowany jest w regionie XXIII — Dolnos$lgski Zachodni. Na tle wszystkich regionéw, region
Dolnoslgski Zachodni charakteryzuje sie wystepowaniem najwigkszej liczby dni
z pogoda umiarkowanie cieptg z duzym ogélnym zachmurzeniem nieba (do 51 dni). Czesto
réwniez notowane sg dni z pogodg umiarkowanie cieptg z duzym zachmurzeniem oraz dni
z pogodg umiarkowanie cieptg, z duzym zachmurzenie i opadami atmosferycznymi (okoto 37
dni w ciggu roku). Teren objety projektem planu znajduje sie w strefie wystepowania jednych
z najwyzszych wartosci sredniej temperatury powietrza — od 8°C do 9°C. Dla wielolecia
wystepowata tam najwyzsza temperatura maksymalna powietrza, czyli powyzej 27°C. Z kolei
temperatura minimalna wynosita - 8°C do -7°C, co w poréwnaniu do reszty kraju jest wartoscig
nieco powyzej sredniej. Ustonecznienie na przedmiotowym obszarze wynosito ok. 1520-1540
godzin w roku. Srednia suma opadu wynosita od 550 mm do 600 mm.

e Faunaiflora, réznorodnos¢ biologiczna.

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski obszar opracowania znajduje sie w Krainie
Notecko-Lubuskiej (B.1.), na pograniczu podokregu Doliny Odry ,Stubice —Stary Kostrzynek”
(B.1.1.a) z Okregu Kotliny Freinwaldzkiej (B.1.1.) i podokregu Kowalowskiego (B.1.8.a)
z Okregu Pojezierza tagowskiego (B.1.8.).

Obszar objety planem jest w catos$ci zalesiony. W bezposrednim otoczeniu terenu objetego
planem wystepujg lasy i tereny zadrzewione i zakrzewione. W dalszym otoczeniu - tereny
uzytkowane rolniczo oraz tereny zabudowane. Najblizsze zbiorniki wodne, to drobne jeziorka
srodlesne potozone po poétnocnej stronie autostrady A2. Tereny lesne charakteryzujg sie
typami siedliskowymi tj.: las $wiezy (LSW), las mieszany $wiezy (LMSW), bér mieszany $wiezy
(BMSW), gdzie w drzewostanie dominuje gtéwnie sosna zwyczajna, ale pojawiajg sie rowniez
m. In. takie gatunki dominujgce jak: robinia akacjowa, dab szyputkowy, dgb bezszyputkowy,
buk, daglezja zielona, brzoza brodawkowata. W dolinie Kanatu Raczej Strugi, na pét noc od
obszaru planistycznego miejscami wystepuje rowniez typ siedliskowy lasu: las wilgotny (LW),
w ktéorym dominujgcym gatunkiem drzewostanu jest olsza czarna.

Grunty rolne wystepujgce w znacznej odlegtosci na pétnoc i na potudnie od terenu objetego
planem, charakteryzujg sie ujednolicong i uproszczong strukturg gatunkowg roslin. Na
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otaczajgcych terenach zabudowanych roslinno$¢ ma charakter synantropijny, wystepujg tam
gtéwnie ogrodki przydomowe ze sztucznymi nasadzeniami roslin.

W otaczajgcych lasach na terenie gminy wystepujg m.in. takie gatunki zwierzat jak jelenie,
sarny, zajgce, lisy, wydry, kuny i wiewiorki. Zatem rdéznorodnos¢ biologiczna
w dalszym, niezurbanizowanym otoczeniu terenie opracowania jest dos¢ zréznicowana.

3.3. Potencjalne zmiany przy braku realizacji dokumentu planistycznego.

W przypadku braku realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastgpi utrwalenie funkcjonowania przyrodniczo — technicznych fitocenoz
lesnych (gospodarcze lasy uzytkowe). Na pétnocnych obrzezach obszaru planistycznego, na
kontakcie z terenem miejsca obstugi podréznych nastgpi spontaniczna ekspansja roslinnosci
o0 charakterze ruderalnym. W przypadku braku realizacji funkcji przewidzianych w planie
miejscowym, nie przewiduje sie wystgpienia istotnych negatywnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym przedmiotowego obszaru. Ewentualne zmiany stanu $rodowiska
spowodowane mogg by¢ imisjg zanieczyszczeh powietrza. Do gtdwnych Zrodet
zanieczyszczen tego typu w sgsiedztwie terenu objetego prognozg zaliczyé nalezy przede
wszystkim emisje zanieczyszczen komunikacyjnych (spaliny, hatas). W mniejszym stopniu
przewiduje sie presjg ze strony podréznych penetrujgcych teren zaplecza parkingéw.

3.4. Stan istniejacy srodowiska w obszarze znaczacego oddziatywania.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera b ustawy OOS, prognoza oddziatywania na
srodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia ,stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem”.

Komponenty $rodowiska przyrodniczego obszaréw objetych planem miejscowym nie
podlegaty w przesztosci i nie podlegajg obecnie szczegolnym badaniom identyfikujgcym ich
zanieczyszczenia, przeprowadzanym przez inspektoraty sanitarne i ochrony srodowiska.
W blizszym i dalszym otoczeniu, a wiec na terenach potencjalnego przewidywanego
znaczgcego oddziatywania obszaru planistycznego, poza badaniami czystosci odlegtej od
obszaréw planistycznych rzeki Odry, réwniez takich pomiaréw nie prowadzono. W zwigzku
z powyzszym brak jest miarodajnych przestanek do skwantyfikowanego okreslenia jakosci
poszczegdlnych komponentoéw i sSrodowiska jako catosci.

Potozenie analizowanego terenu, jego powierzchnia, charakter oraz rodzaj i intensywnosc
obecnego, i przysztego zagospodarowania nie uzasadnia réwniez koniecznosci
przeprowadzenia takich badan w przysztosci. Obecnie, wg wykonanego specjalnie dla potrzeb
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowania
ekofizjograficznego, na podstawie obserwacji terenowych stwierdzono, ze brak jest
wizualnych patologicznych zmian w komponentach biotycznych (bioindykatory). Swiadczy to
o wzglednie dobrej jakosci pozostatych komponentéw i srodowiska jako catosci. Pod
wzgledem przyrodniczym analizowany obszar planistyczny nie bedzie wptywat
w sposob szczegdlny na obszary sgsiednie.

4. Charakterystyka ustalen planu miejscowego.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, do ktérego sporzgdzana
jest niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, sktada sie z tekstu (tekst uchwaty Rady
Miejskiej w Stubicach w sprawie uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego), oraz
zatgcznika graficznego, ktory jest integralng czescig przedmiotowego planu miejscowego.
4.1. Materialy planistyczne — graficzne.

Analizowany rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w skali

1:1000 (mapa), zawiera swoj katalog wydzielen i oznaczen.
Ustalenia obowigzujace:
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granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

teren lasu (L),

teren telekomunikacji (IT).

4.2. Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

W tekscie projektu uchwaty znajdujg sie roznorodne ustalenia, istotne z punktu widzenia
ochrony srodowiska, ochrony krajobrazu i zrébwnowazonego rozwoju.

W §2, pkt 4 w zakresie ustalen funkcjonalno - przestrzennych dotyczgcych zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie m. in.:

maksymalng wysokos¢ zabudowy - do 65,0 m - w odniesieniu do terenu IT,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95% - w odniesieniu do terenu L
i 20% w odniesieniu do terenu IT,

zakaz lokalizacji budynkéw,

zakaz odprowadzania sciekdéw przemystowych do woéd otwartych, budowli
melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz innych instalacji do odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadow,

w obrebie wyznaczonego w planie terenu funkcjonalnego IT podlegajgcego zmianie
przeznaczenia dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu jego
uzytkowania do czasu osiggniecia docelowych ustaleh planu.

W §2, pkt 5 w zakresie ustalen dotyczgcych sposobdéw zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”,

obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach zioza wegla brunatnego
.Rzepin” (nr identyfikacyjny: WB 5604),

obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wiasciwych organdéw o przypadkach
odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub
zwierzgt oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkow roslin
i zwierzat podlegajgcych ochronie,

obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wiasciwych organow o przypadkach
odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu moggcego by¢ zabytkiem,
w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gérnicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig badz tez osuwania sie mas ziemnych oraz
przestrzenne formy ochrony przyrody.

W §2, pkt 8 w zakresie ustaleh dotyczgcych komunikacji ustala sie dojazd do obszaru
objetego planem (terenu funkcjonalnego IT) poprzez drogi lesne, z wykluczeniem dojazdu
poprzez MOP Sosna.

W §2, pkt 9 w zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie (m. in.):

zaopatrzenie w energie elektryczng - z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego
z istniejgcych i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych oraz budowy nowych budowli
infrastruktury technicznej, w tym obiektéw liniowych.
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Powyzsza tre$¢ =zapisow przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlega wtasciwej analizie i ocenie w zasadniczym procesie prognozowania.

5. Istotne problemy ochrony srodowiska.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera ¢ ustawy OOS, prognoza oddziatywania na
srodowisko m. in. okresla, analizuje i ocenia: ,istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody”,
a zgodnie z literg ¢ tego przepisu — ,cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowania dokumentu”.

5.1. Istniejace elementy i obszary chronione.

W obszarze objetym analizowanym planem miejscowym nie wystepujg zadne elementy czy
obszary podlegajgce ochronie prawnej w mysl| ustawy o ochronie przyrody i ustawy Prawo
ochrony srodowiska. Niemniej jednak dalsze otoczenie obszaru planistycznego, ze wzgledu
na wystepujgce szczegolnie wysokie walory srodowiska, obfituje w takie elementy
i obszary.

Na terenie gminy wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody:

— Rezerwat Przyrody ,tegi koto Stubic”,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”,

— Obszar Natura 2000: Obszary Specjalnej Ochrony ,Dolina Srodkowej Odry”
(PLB080004),

— Obszar Natura 2000: Obszar majgcy znaczenie dla Wspolnoty ,tegi Stubickie”
(PLHO080013),

— Uzytki Ekologiczne: ,Przy Torach”, ,Jezioro”, ,Bagna Biskupickie”, ,Dtugie Bagno”,
.Zakole” i ,Drzecinskie Bagna”,

— Pomniki Przyrody.

Rezerwat ,tegi koto Stubic" (398ha) - chronigcy zachowane zespoty lasow tegowych.
Znajdujg sie w potnocno — zachodniej czesci miasta na obszarze miedzy rzekg Odrg (na
zachodzie) a watem. Stanowi go naturalna, ptaska trasa rzeczna ze starorzeczami i oczkami
wodnymi. Ostoje ptactwa wodno — biotnego, w tym tabedzia niemego i stodkowodnych
gatunkéw ryb. Stanowisko grgzela zéttego i salwinii plywajacej. Porastajgce terasy lesne
zespoty roslinne siedlisk tegowych z kilkugeneracyjnymi drzewostanami petnig wazng role
ochronng i przeciwerozyjng, dajg schronienie dzikim zwierzetom, w tym dzikom i sarnom.
Usytuowany w obrebie miasta tak atrakcyjny obiekt przyrodniczy petni réwniez wazng funkcje
edukacyjng. Przedmiotem ochrony jest kompleks btoni nadrzecznych oraz tgk wraz ze
zbiornikiem wodnym bedacy miejscem wystepowania rzadkich gatunkow roslin i zwierzat. Do
gtébwnych zadan postawionych w celach ochrony nalezy zachowanie naturalnych biotopdw
oraz ochrona stanowisk legowych rzadkich i zagrozonych gatunkéw ptakéw.

Catkowita powierzchnia Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” wynosi
okoto 139,6 km?. Potozony jest on na terenie gmin: Cybinka, Goérzyca i Stubice. Na terenie
gminy Stubice znajduje sie okoto 65,3% catkowitej powierzchni obszaru chronionego
krajobrazu. Cechg charakterystyczng dla krajobrazu Stubickiej Doliny Odry sg duze kompleksy
lesne, tj. lasy tegowe ulegajgce regularnym zalewom oraz ekstensywne pastwiska i fgki. Na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” zakazuje sie m.in.:
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— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackq i
towiecka,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;.

Obszary sieci NATURA 2000. Ochronie elementéw przyrodniczych, waznych dla Europy na
terenie gminy Stubice, stuzy sie¢ NATURA 2000. W sktad systemu NATURA 2000 catkowicie
lub fragmentarycznie wejdg na terenie gminy dwa obszary:

1) Dolina Srodkowej Odry — obszar specjalnej ochrony ptakéw (PLB080004) o powierzchni
33678ha. Chroni fragment doliny Odry od Nowej Soli do ujscia Nysy tuzyckiej wraz
z rejonem ujscia Obrzycy do Odry. Znaczna czesc obszaru jest zalewana podczas wysokich
stanéw wody w Odrze. Zachowane sg tutaj liczne starorzecza, wystepujg duze kompleksy
wilgotnych tak, a takze zaro$la i lasy tegowe. W$rdd tych ostatnich najcenniejsze sg fragmenty
tegow jesionowo — wigzowych i tegow wierzbowych. Wystepujg co najmniej 22 gatunki ptakéw
z Zalgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie
legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw
ptakéw: kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), trzmielojad, $wierszczak i remiz; w stosunkowo
wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje derkacz i cyranka.

2) Ujscie llanki - specjalny obszar ochrony siedlisk (PLHO80015) o powierzchni 908 ha.
Znajdujg sie tutaj jedne z najwazniejszych ostoi w zachodniej Polsce gniewosza i zétwia
blotnego. Stwierdzono wystepowanie: 4 typow siedlisk zamieszczonych w Zatgczniku
| Dyrektywy 92/43/EEC, w tym jeden priorytetowy (40% powierzchni ostoi), 8 gatunkéw ptakow
z Zatgcznika | Dyrektywy 79/409/EEC oraz 8 gatunkdow zwierzat wymienionych
w Zatgczniku 11 Dyrektywy 92/43/EEC. Obszar dotychczas nie chroniony - zaproponowany
zostat jako element europejskiej sieci NATURA 2000 przez Wojewddzki Zespot Realizacyjny
Natura 2000 woj. Lubuskiego.

3) tegi Stubickie - specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH0O80013) o powierzchni 825ha.
obszar sktadajgcy sie z dwéch czesci (Special Area of Conservation). Czes¢ potudniowg
pokrywa duzy fragment tegu wigzowo-jesionowego, jedynego w dolinie Odry na catym odcinku
pomiedzy ujsciem Nysy tuzyckiej a Zalewem Szczecihskim, natomiast cze$¢ poinocng tworzy
mozaike zalewowych gk, tegow, staro rzeczy i szuwaru morgowego. Omawiany obszar
dotychczas nie objety ochrong, zaproponowany zostal, jako element europejskiej sieci
NATURA 2000.

4) Dolina Pliszki — specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH080011). Ostoja obejmuje matg
doline rzeczng, biegnhgca przez rozlegte pola sandrowe. Sandr Pliszki oddzielony jest wysokimi
krawedziami od wyzszych pozioméw sandrowych i wzgdérz moreny czotowej. Rzeka
zachowata naturalny charakter i jest otoczona przez duzy kompleks lesny, gtéwnie borow
sosnowych. Na terenie gminy obszar obejmuje jedynie niewielki fragment doliny Odry rejonie
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ujscia Pliszki do Odry w miejscowosci Urad. Obszar wystepowania cennych siedlisk
przyrodniczych (11 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG), w tym
priorytetowych laséw tegowych pokrywajgcych 18% powierzchni. Duze bogactwo flory (19
gatunkéw zagrozonych w skali kraju, 22 gatunkéw chronionych, 27 gatunkéw rzadkich
w skali regionu) i fauny (w tym 13 gatunkéw z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG),
w tym bardzo rzadkiego obecnie w Polsce chrzgszcza, jelonka rogacza.

Najblizej przedmiotowego obszaru planistycznego potozony jest Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”.
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Orientacyjne potozenie obszaru planistycznego (czerwona strzatka) wzgledem form ochrony przyrody
znajdujgcych sie na terenie miasta i gminy Stubice oraz w bezposrednim otoczeniu.

(539]

5.2. Cele ochrony srodowiska.

Na obszarze objetym analizowanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie realizowane sg zadne szczegdlne cele ochrony ustanowione na szczeblu
wspdlnotowym. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw sieci Natura 2000 ,Dolina Srodkowej
Odry” (PLB080004) i Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk sieci Natura 2000: ,Legi Stubickie”
(PLHO080013), ,Ujscie llanki” (PLHO80015) oraz ,Dolina Pliszki” (PLH080011) potozone sg
w dalszej odlegtosci od obszaru planistycznego. Obszary te, z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, nie majg dla niego zadnego istotnego znaczenia. Cele i zakres
ochrony wtasciwe dla tych obszaréw naturowych nie kolidujg w stanie obecnym w zadnym
zakresie z obszarem planistycznym.

Poza tym, na terenie objetym przedmiotowym planem miejscowym, podczas inwentaryzacji
wykonanej w ramach opracowania ekofizjograficznego podstawowego, nie zinwentaryzowano
istotnych jakosciowo i ilosciowo dodatkowych obiektéw jednoznacznie kwalifikujgcych sie do
ochrony zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.
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6. Prognoza oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ustep 1 ustawy OOS, organ opracowujgcy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza prognoze oddziatywania na $rodowisko. Ustala
zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko (art. 53 ustawy OOS) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (art. 57
punkt 2) i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (art. 58 punkt 3). Forma
uzgodnienia wymaga uwzglednienia stanowiska organu uzgadniajgcego oraz wypracowanie
rozwigzan kompromisowych. Nalezy podkresli¢, Zze uzgodniony zakres i stopien
szczegotowosci prognozy musi obejmowac wszystkie elementy wymienione w art. 51 ustep 2
ustawy OOS. W praktyce oznacza to okre$lenie stopnia szczegdtowosci tych elementéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi odpowiednik, sporzgdzanego
w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanych
przedsiewzie¢, raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a jej celem jest
okreslenie potencjalnych znaczgcych oddziatywan na $rodowisko realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem mozliwych do
zastosowania wariantow tego dokumentu. Szczegdtowy zakres zagadnien, ktére powinna
okreslac¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dla wszystkich dokumentéw podlegajgcych
strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko (art. 51 ustep 2 ustawy OOS), jest
analogiczny do zakresu zawartego w aneksie nr 1 Dyrektywy 2001/42/WE.

6.1. Metodyka prognozy.

Przewidywanie skutkéw srodowiskowych jest elementem metody sporzgdzania opracowan
planistycznych oraz procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Stanowi
proces identyfikowania i oceny projektowanych rozwigzan planistycznych, okreslenie
proceséw pozytywnych i ujawnienie konfliktéw w srodowisku przyrodniczym. Proces obejmuje
analizy czastkowe (wybranych elementéw Srodowiska) i zestawienie zbiorcze -
wartosciowanie  cafosci  przedsiewzie¢  planistycznych, ktére sg realizowane
w okreslonych warunkach srodowiskowych.

Celem Prognozy jest okreslenie charakteru, nasilenia i zasiegu przestrzennego
prawdopodobnych oddziatywan na srodowisko, ktére mogg by¢ wywotane przez realizacje
dopuszczonych przez  zmiane planu miejscowego  sposobow  uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

Oddziatywania te, Prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych
i niekorzystnych wptywéw na poszczegdlne elementy Srodowiska jak: obszary Natura 2000,
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze z punktu widzenia
wywotanych konfliktdw miedzy réznymi sposobami uzytkowania przestrzeni.

Prognoza obejmuje nastepujgce zagadnienia:

- podstawowe informacje o dokumencie planistycznym i dokumentach powigzanych,

- rozpoznanie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego i okreslenie potencjalnych

jego zmian (na podstawie opracowania ekofizjograficznego i wizji terenowe)),

- charakterystyke i ocene ustalen oraz rozwigzan proponowanych w projekcie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- charakterystyke elementéw i obszaréw chronionych oraz celéw ochrony srodowiska,

- prognoze znaczgcego oddziatywania na srodowisko, zagrozen i zmian srodowiska

wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenow,

- analize rozwigzan zapobiegawczych i ograniczajgcych negatywne skutki

w Srodowisku,

- analize mozliwego transgranicznego oddziatywania,

- streszczenie zagadnien w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza w szczegodlnosci:
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- uwzglednia zagrozenia majgce wpltyw na srodowisko i zdrowie ludzi,

- uwzglednia wrazliwos¢ i odporno$¢ srodowiska na presje i jego zdolnosé¢ do
regeneraciji,

- analizuje proponowane w projekcie zmiany planu miejscowego warunki
zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Przy okre$leniu charakteru, nasilenia i zasiegu przestrzennego prawdopodobnych
oddziatywanh na srodowisko, ktére moga by¢ wywotane przez realizacje dopuszczonych przez
plan miejscowy sposobdéw uzytkowania i zagospodarowania terenu, trzeba liczy¢é sie
z szacunkowym charakterem prognozy. Wptyw na to majg rowniez zmieniajgce sie warunki
otoczenia, niezalezne od ustalen planu miejscowego.

6.2. Przewidywane oddziatywanie na sSrodowisko.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 2, litera e, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na
Srodowisko m in. okre$la, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym
oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
poszczegdblne przyrodnicze i kulturowe komponenty srodowiska.

6.2.1. Oddziatywanie na obszary Natura 2000.

Jak wynika z charakterystyki elementéw i obszaréw chronionych, oraz celéw ochrony
Srodowiska na terenie objetym niniejszym analizowanym planem miejscowym (punkt 5.1.
i 5.2. niniejszego opracowania) nie znajdujg sie zadne obszary chronione sieci Natura 2000.
Istniejgce obszary chronione sieci Natura 2000 znajdujg sie poza granicami obszaru
planistycznego. Sg to: Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry”
(PLB080004) i Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk ,tegi Stubickie” (PLH080013), ,Ujscie
llanki” (PLH080015) oraz ,Dolina Pliszki” (PLH080011). Ogdlna charakterystyka tych
obszaréw naturowych znajduje sie w rozdziale 5.1. ,Istniejgce elementy i obszary chronione”.

Z tego powodu, iz obszar objety analizowanym planem miejscowym nie stanowi istotnego
dla funkcjonowania w/w obszaréw naturowych siedliska, mozna wykluczy¢ jakiekolwiek istotne
negatywne oddziatywanie na przedmioty ochrony tych obszaréw chronionych. Na obszarze
planistycznym nie znajdujg sie zadne siedliska wskazane do ochrony, wymienione w
zalgczniku do Dyrektywy Siedliskowej, ani tez sam teren nie stanowi siedlisk istotnych
z punktu widzenia legowego, pokarmowego, lokalnych tras na zerowiska czy zasadniczych
korytarzy migracyjnych kluczowych dla otaczajgcych w dalszej odlegtosci obszarow
naturowych ptasich. Ponadto, pomiedzy obszarem planistycznym a granicami potozonych
dalej obszaréw specjalnej ochrony ptakéw znajduje sie znaczny, zwarty kompleks lesny,
tereny zabudowane, oraz infrastruktura komunikacyjna. Zatem obszar objety planem
miejscowym, poprzez realizacje planowanych funkcji nie wptynie w zaden sposob na cele
i przedmiot ochrony otaczajgcych obszaréw Natura 2000, oraz na integralnosé przestrzenng i
funkcjonalng tych obszaréow.

6.2.2. Oddziatywanie na komponenty przyrodnicze i techniczne.
Prognoza okre$la rowniez m in. skutki, ktéore mogg wynikaé z projektowanego
przeznaczenia terenu dla srodowiska skfadajgcego sie z kompleksu przyrodniczych

i kulturowych komponentow, dla ekosystemow, siedlisk i bioréznorodnosci. Prognozowanie
skutkdw  Srodowiskowych realizacji ustalen przedmiotowego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego odbywa sie z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska.

Oddziatywania na srodowisko zwigzane z realizacjg planu miejscowego, wigza¢ sie bedg
z realizacjg planowanych funkcji na analizowanych terenach. Jednak nalezy mie¢ na uwadze,
ze w tym konkretnym przypadku mamy do czynienia z bardzo specyficzng sytuacjg. Bowiem
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny lesne stanowigce fragment uzytkowanych gospodarczo komplekséw, zgodnie
z obowigzujgcymi dokumentami - planami gospodarki lesnej w ramach poszczegdinych
nadlesnictw.

W warunkach naturalnych wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego sg wzajemnie
powigzane. Srodowisko znajduje sie wtedy w stanie réwnowagi. W wyniku dziatalno$ci
cztowieka ulega ono jednak przeksztatlceniom i degradacji. Efektem antropopresji jest
obnizenie odpornosci poszczegolnych elementéw srodowiska. W wyniku wielokrotnych zmian
srodowisko  staje sie coraz bardziej podatne na zaburzenia réwnowagi,
a prognozowanie przebiegu dalszych przeksztatcen wydaje sie byé coraz trudniejsze.
Charakter rownowagi srodowiska ulega zmianom w czasie. Wynika to z réznicy podatnosci
poszczegoélnych komponentéw na czynniki degradujgce.

W obszarze objetym planem planuje sie budowe stacji bazowej telefonii komdrkowe;j.
Obiekt zostanie wybudowany wg oznaczenia graficznego na rysunku planu. Maksymalna
wysokosé zabudowy, to 65,0 m a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie na
poziomie 95% dla terenu lasow (L) i 20% dla terenu telekomunikaciji (IT). Ponadto, na obszarze
tym plan okresla m. in.: zakaz lokalizacji budynkow, zakaz odprowadzania sciekéw
przemystowych do wéd otwartych, budowli melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do
gruntu oraz zakaz lokalizacji skladowisk odpaddéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

Oznacza to, ze proponowany sposéb zagospodarowania na obszarze objetym
przedmiotowym planem miejscowym w minimalnym stopniu bedzie oddziatywat na
dotychczasowg strukture przyrodniczg i istniejgce zagospodarowanie. Realizacja ustalen
planu  miejscowego nie wywota zadnych istotnych skutkbw w  Srodowisku
i krajobrazie. Ingerencja w $rodowisko wystgpi wylgcznie w mikro skali w miejscu
posadowienia obiektu stacji bazowej. Dojazd do obszaru objetego planem (terenu
funkcjonalnego IT) odbywac sie bedzie poprzez istniejgce drogi le$ne.

6.2.2.1. Wptyw na flore, faune, bioréoznorodnos¢ i ekosystemy.

Teren objety przedmiotowym planem miejscowym stanowi dziatka potozona
w Kunowicach, obreb nr 8 gminy Stubice, o numerze ewidencyjnym — 236/11, zlokalizowana
przy drodze krajowej nr 2 — Autostrada Wolnosci. Dziatka jest wlasnoscig Skarbu Panstwa,
bedacg w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Rzepin i sklasyfikowana jest w ewidencji gruntow i budynkow, jako tereny lesne — Ls. Oznacza
to, ze planowane przedsiewzigcie wymaga przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022r. poz. 2409)
przeznaczenie gruntow lesnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa na cele niele$ne
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja zapisow zawartych w projekcie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowoduje konieczno$¢ usuniecie kilku drzew
z powierzchni, miejscowe przeksztatcanie terenu i usuniecie runa lesnego w miejscu
posadowienia konstrukcji stacji bazowej. Powyzsze dziatania spowodujg minimalne
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej jednak bez istotnego ograniczenia
bior6znorodno$¢ na przedmiotowym terenie. Nie zostang wybudowane nowe drogi dojazdowe
a komunikacja z obszarem planistycznym odbywaé sie bedzie po istniejgcych drogach
lesnych. Ewentualny hatas spowodowany pracg sprzetu budowlanego wyptoszy zwierzeta
znajdujgce sie w poblizu, jednak ucigzliwos¢ ta bedzie ograniczona tylko do czasu budowy
stacji bazowej. Jednak z uwagi na to, ze teren objety projektem planu potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw komunikacyjnych generujgcych w chwili obecnej hatas
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0 znacznym natezeniu (Autostrada Wolnosci, MOP Sosna) prognozowana ucigzliwos¢
hatasowa w trakcie budowy obiektu stacji bazowej nie bedzie miata tak istotnego znaczenia.

6.2.2.2. Wplyw na wody podziemne i powierzchniowe.

Na obszarze objetym analizg nie wystepujg naturalne wody powierzchniowe. Ustalenia
projektu planu nie spowodujg bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki
i zbiorniki wodne poza granicami obszaru projektu planu. Teren objety opracowaniem jest
terenem lesnym. W wyniku realizacji projektu planu powstanie w pewnej czesci powierzchnia
zabudowana, utwardzona, a wiec nieprzepuszczalna. Co oznacza przyspieszony odptyw wod
z obszaru planistycznego oraz obnizenie ewapotranspiracji. Jednak podkresli¢ nalezy, ze
dotyczy to bardzo matego obszaru — maksymalnie 5% obszaru objetego planem. Aby
wykluczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy projektu planu zakazujg odprowadzania $ciekow
przemystowych do wéd otwartych, budowli melioracyjnych, drenarskich lub bezpos$rednio do
gruntu. Zakazujg réwniez lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

W zakresie ustalen dotyczgcych sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw plan ustala ochrone catego
obszaru objetego planem z uwagi na fakt jego potozenia w catosci w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

6.2.2.3. Wplyw na powierzchnie ziemi i gleby.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym charakteryzuje sie bardzo matym
zréznicowaniem morfologicznym, stad przy realizacji planowanego zagospodarowania nie
nalezy spodziewac sie istotnych zmian w uksztattowaniu powierzchni. Do czasu realizacji
ustalen planu miejscowego tereny lesne pozostang nadal w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopiero realizacja planowanego zainwestowania kubaturowego i infrastrukturalnego
skutkowac¢ bedzie oddziatywaniem na powierzchnie ziemi i warstwe gleby. Oddziatywanie to,
Z uwagi na bardzo ograniczong powierzchnie przeznaczong od zabudowe bedzie znikome
i bez znaczenia dla miejscowych warunkow siedliskowych. Podkresli¢ nalezy, ze ustalenia
projektu planu zapewniajg uzytkowanie pozostatej powierzchni obszaru planistycznego, jako
powierzchni biologicznie czynnej (teren lasu - L).

Z uwagi, iz plan nie przewiduje realizacji zadnych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé¢ na srodowisko, realizacja przewidywanych funkcji nie wigze sie ze znacznym
zagrozeniem przenikania zanieczyszczenh do gruntu. Ochronie powierzchni ziemi stuzy takze
zapis zakazujgcy lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

6.2.2.4. Wptyw na strukture geologiczng i surowce naturaine.

W zakresie ustalen dotyczacych sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie ochrone zgodnie
z przepisami odrebnymi z uwagi na potozenie obszaru planistycznego w granicach ztoza wegla
brunatnego ,Rzepin” (nr identyfikacyjny: WB 5604 ). Jest to ztoze surowcéw energetycznych o
charakterze strategiczno - perspektywicznym a dysponent zioza nie planuje podjecia
eksploatacji na tym terenie. W zwigzku z tym realizacja ustalen analizowanego planu
miejscowego nie bedzie miata negatywnego wptywu na wymaog ochrony tego strategicznego
zfoza.
6.2.2.5. Wplyw na powietrze i klimat.

Obecne zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem pozbawione jest czynnych
emitorow zanieczyszczeh. Jednak zurbanizowane sgsiedztwo przyczynia sie do
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Spowodowane jest ono m.in. emisjg spalin
zwigzang przede wszystkim z ruchem drogowym (autostrada A2, MOP Sosna). Rezultatem
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ustalen przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedg zmiany w wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Teren zabudowany
charakteryzuje sie podwyzszong temperaturg powietrza, wiekszymi dobowymi wahaniami
temperatury powietrza oraz zwiekszonym zacienieniem niektérych terenéw. W tym
konkretnym przypadku powierzchnia obszaru planistycznego mozliwa do zabudowy, to tylko
niewielki fragment obszaru planistycznego a zatem opisywane efekty bedg minimalne i nie
majgce zadnego znaczenia dla blizszego i dalszego otoczenia. Zatem, ustalenia zawarte
w projekcie planu nie przyczynig sie w zadnym stopniu do znaczacego pogorszenia stanu
klimatu, w tym mikroklimatu. Ponadto, zapisy projektu planu dotyczg obszaru sgsiadujgcego z
intensywnie wykorzystywanymi terenami komunikacyjnymi (autostrada A2, MOP Sosna), na
ktérych panuje mikroklimat typowy dla obszaréw silnie zurbanizowanych, komunikacyjnych.

Rozpatrywane zamierzenie planistyczne bedzie oddziatywato wylgcznie na srodowisko
lokalnie, dlatego nie stwierdza sie mozliwosci oddziatywania na klimat oraz jakiegokolwiek
wplywu na jego zmiany.

6.2.2.6. Wplyw na przyrodnicze obszary chronione.

Obszar objety analizowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest poza jakimikolwiek elementami i obszarami chronionymi. Obszar planistyczny
potozony jest réwniez poza korytarzami ekologicznymi, zarbwno w wymiarze regionalnym, jak
i ponadregionalnym. Zatem, planowana lokalizacja zainwestowania nie wptynie na
integralnosé i powigzanie form ochrony przyrody, w tym obszaréw podlegajgcych ochronie
w formie wyznaczenia obszaru Natura 2000. Z przeprowadzonej w rozdziale 6.2.1.
Oddziatywanie na obszary Natura 2000 analizy wynika, ze obszar planistyczny nie bedzie
w zaden sposob oddziatywa¢ w sposéb istotny na cele i przedmiot ochrony obszaréw
naturowych oraz ich funkcjonalno — przestrzenng integralnosc. Na obszarze planistycznym nie
znajdujg sie zadne siedliska wskazane do ochrony, wymienione w zatgczniku do Dyrektywy
Siedliskowej, ani tez sam teren nie stanowi siedlisk istotnych z punktu widzenia legowego,
pokarmowego, lokalnych tras na Zerowiska czy zasadniczych korytarzy migracyjnych dla
kluczowych dla otaczajgcych w dalszej odlegtosci obszaréw naturowych ptasich i
siedliskowych. Zagospodarowanie planowane w ramach przedmiotowego planu miejscowego
nie naruszy istniejgcych korytarzy ekologicznych, zaréwno w skali lokalnej, jak
i w skali regionalne;j.

6.2.2.7. Wptyw na zabytki i inne dobra kultury.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie znajdujg sie zadne obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (w tym fragmenty historycznych
uktadow ruralistycznych). W celu ochrony potencjalnych stanowisk archeologicznych, plan
ustala prewencyjnie obowigzek zawiadamiania wtasciwych organow o przypadkach odkrycia
w trakcie prowadzenia robo6t ziemnych przedmiotu moggcego by¢ zabytkiem — zgodnie
z przepisami odrebnymi. Nie przewiduje sie zatem Zzadnego znaczgcego negatywnego
oddziatywania na zabytki, w tym istniejgce i potencjalne stanowiska archeologiczne.

6.2.2.8. Wptyw na krajobraz.

Zachodzgce obecnie procesy ekspansji terendw zainwestowanych na tereny dotad nie
zasiedlone lub takie, na ktorych istniala zabudowa, ale byta ona ograniczona do zwartego
obszaru, powodujg, ze coraz pilniejszg sprawg staje sie takie ksztattowanie przestrzeni, by
wyznaczy¢ nowe tereny inwestycyjne nie zatracajgc jednoczesnie istniejgcych atrakcyjnych
krajobrazéw.

Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania bedg nieznaczne. Na omawianym
terenie zwiekszy sie minimalnie ilo$¢ terenéw zabudowanych, wytgcznie pod jeden obiekt
stacji bazowej telefonii komérkowej. Pozostata czes¢ powierzchni obszaru planistycznego
pozostanie, jako powierzchnia biologicznie czynna, zachowujgc dalej swoj lesny charakter.
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Dodatkowo, w bezposrednim podtnocnym otoczeniu obszaru planistycznego przewaza
zabudowa infrastrukturg komunikacyjng o bardzo duzej intensywnosci (autostrada A2, MOP
Sosna).

Z uwagi na powyzsze mozna stwierdzi¢, ze ustalenia prowadzgce do racjonalnej ochrony
krajobrazowej zawarte w projekcie przedmiotowego planu miejscowego, w peini gwarantujg
kontynuacje zabudowy i zainwestowania przynajmniej na tym samym poziomie waloru
krajobrazowego, jak w przypadku terenéw komunikacyjnych dotychczasowego najblizszego,
potnocnego otoczenia.

6.2.3. Oddziatywanie na ludzi.

O jakosci zycia mieszkancéw decyduje szereg czynnikow. W zakresie zagadnien
przestrzennych na warunki zycia spotecznosci lokalnych wptyw majg przede wszystkim
standardy zagospodarowania terenu i stopien zaspokojenia potrzeb bytowych.

W chwili obecnej, na terenie objetym istniejacym i planowanym zagospodarowaniem nie
wystgpig istotne zagrozenia dla zdrowia ludzi, ich bezpieczenstwa i bezpieczenstwa mienia
wynikajgce z mozliwosci wystepowania czynnikdéw ucigzliwych i szkodliwych, wystgpienia
powodzi, osuwania sie mas ziemnych. Ustalenia analizowanego projektu planu wprowadzajg
catkowity zakaz zabudowy o charakterze mieszkalnym. Jedynie podczas rob6t budowlanych,
modernizacyjnych czy konserwacyjnych mogg nastepowaé takie oddziatywania jak hatas,
zanieczyszczenia powietrza czy niebezpieczenstwo wypadku. Ustang jednak one wraz
z zakohczeniem tego etapu prac.

6.2.4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu.

Biorgc po uwage rodzaj i ograniczony zasieg oddziatywania projektowanych funkcji
planistycznych, oraz sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw na otoczenie
i wprowadzenie bezpiecznej dla srodowiska infrastruktury technicznej, a takze znacznag
odlegto$¢ obszaru planistycznego od granic panstwa nalezy uznaé, ze oddziatywanie
transgraniczne planowanego zagospodarowania jest w sensie przyrodniczym niemozliwe
i nie bedzie miato miejsca.

6.3. Rozwigzania zapobiegawcze i ograniczajace negatywne skutki.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 3, litera a, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na
Srodowisko powinna przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych byc¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000, oraz integralnos¢ tego obszaru.

Niniejsza prognoza, w punkcie 4.2. ,Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony
Srodowiska” zacytowata wiekszos¢ istotnych zapisow analizowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére odnoszg sie do rozwigzan zapobiegawczych
i ograniczajgcych ewentualne negatywne skutki jego realizacji. Przeprowadzona analiza
oddziatywania skutkéw realizacji przedmiotowego planu na $rodowisko wykazata, ze
rozpatrywane zamierzenie planistyczne ma charakter wybitnie lokalny i nie bedzie miato
zadnego znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko, ktory wymagatby formutowania
dodatkowych rozwigzan zapobiegawczych i ograniczajgcych ewentualne negatywne skutki
realizacji planu.

6.4. Rozwigzania alternatywne w obszarach Natura 2000.

Zgodnie z art. 51 ustep 2, punkt 3, litera b, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, prognoza oddziatywania na
srodowisko powinna przedstawiac¢ — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu
oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru —
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
Z uzasadnieniem ich wyboru, oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wyhikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Obszar objety analizowanym planem miejscowym nie stanowi zadnego istotnego dla
funkcjonowania otaczajgcych obszaréw naturowych siedliska, ani dla specjalnych obszarow
ochrony siedlisk, ani dla obszaréw specjalnej ochrony ptakéw. Mozna wykluczy¢ jakiekolwiek
istotne negatywne oddziatywanie na przedmioty ochrony tych obszaréw chronionych. Jak juz
wczedniej wspomniano, obszar planistyczny potozony jest w znacznej odlegtosci od granic
obszar6éw naturowych. Ponadto, na obszarze planistycznym nie znajdujg sie zadne siedliska
wskazane do ochrony, wymienione w zatgczniku do Dyrektywy Siedliskowej, ani tez sam teren
nie stanowig siedlisk istotnych z punktu widzenia legowego, pokarmowego, lokalnych tras na
zerowiska czy zasadniczych korytarzy migracyjnych dla kluczowych dla otaczajgcych
obszaréw naturowych ptakéw. Zatem obszar objety planem miejscowym, poprzez realizacje
planowanych funkciji nie wptynie w Zaden sposéb na cele i przedmiot ochrony przedmiotowych
obszarow Natura 2000, oraz na ich integralnosé przestrzenng
i funkcjonalng. Z uwagi na powyzsze, nie ma potrzeby rozwazania rozwigzan alternatywnych
w obrebie planu, prowadzgcych do lepszej ochrony ze wzgledu na cele, przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

6.5. Propozycje analizy skutkéw realizacji postanowien planu.

Art. 51 ustep 2, punkt 1, litera ¢, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, stanowi, ze prognoza oddziatywania na srodowisko
zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na etapie przed realizacjg dokumentéw planistycznych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32, ustep 1). Czestotliwosc takiej analizy
zostata okreslona przez ustawodawce w kolejnym ustepie tego artykutu (art. 32, ustep 2): wijt,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w
ustepie 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno -
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzgce do aktualizacji tych
dokumentéw.

7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice, ktéry jest konsekwencjg uchwaty inicjujgcej
Rady Miejskiej w Stubicach nr LV/645/2023 z dnia 27 kwietnia 2023r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowej
telefonii komérkowej przy MOP Sosna, gmina Stubice o powierzchni ok. 0,7 ha stanowigcego
teren funkcjonalny IT (teren telekomunikacji) oraz L (teren lasu). Przyjete
w planie rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne nie naruszajg ustalen Studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28
pazdziernika 2021r.

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaly opracowanie planu miejscowego (na wniosek
Inwestora) miato na celu uregulowanie wszelkich zagadnieh funkcjonalno - przestrzennych
w zwigzku z planowang realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
(tj. stacji bazowej telefonii komoérkowej) przede wszystkim w zakresie koniecznosci
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto,
szczegolnym zagadnieniem podlegajgcym regulacji w przedmiotowym planie miejscowym
byto zdefiniowanie dojazdu do terenu IT poprzez drogi lesne, z jednoznacznym wykluczeniem
skomunikowania tego terenu poprzez MOP Sosna.

Gmina Stubice lezy w zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego. Od zachodu granice
gminy stanowi granica panstwa, od poétnocy gmina Goérzyca, od wschodu Rzepin, a od
potudnia Cybinka (woj. zielonogérskie). Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ trzy jednostki
geomorfologiczne: wysoczyzna morenowa, rownina sandrowa i dolina Odry. Wysoczyzna
obejmuje pdétnocno — wschodnig czes¢ gminy, jest terenem pagorkowatym o deniwelacjach 10
— 20 m. Réwnina sandrowa znajduje sie w potudniowo — wschodniej czesci gminy, na tym
terenie wystepuje duzo zwartych komplekséw lesnych — przewaznie sg to bory sosnowe
Puszczy Rzepihskiej. Zachodnig cze$¢ gminy wraz ze Stubicami obejmuje dolina Odry. Na
potnoc od miasta ma ona szerokosc¢ 6 km.

Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej Europy w uktadzie dziesiethym
J, Kondrackiego obszar miasta i gminy Stubice potozony jest w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego (31), w podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie (314/315);
w dwdéch makroregionach: Pojezierze Lubuskie (315.4) i Pradolina Warciansko — Odrzanska
(315.6), w czterech mezoregionach: Lubuski Przetom Odry (315.41) — Srodkowa i potnocna
cze$¢ gminy, Pojezierze tagowskie (315.42) — poinocno — wschodnia czes¢, Réwnina
Torzymska (315.43) — wschodnia i potudniowo — wschodnia cze$é oraz Dolina Srodkowej Odry
(315.61) — potudniowy, bardzo niewielki skrawek powierzchni gminy.

Obszar planistyczny potozony jest po potudniowej stronie jezdni autostrady A2, prawie 5
km w linii prostej na potudniowy - wschéd od Stubic i ponad 5 km w linii prostej na wschéd od
autostradowego przejécia granicznego w Swiecku. Teren objety projektem planu to teren
zalesiony, niezagospodarowany. Graniczy bezposrednio od strony pdtnocnej z terenem
w duzej mierze zurbanizowanym, poniewaz jest to obszar petnigcy funkcje miejsca obstugi
podréznych (MOP Sosna) zlokalizowany po potudniowej stronie autostrady A2. W obrebie
MOP-u znajdujg sie parkingi dla samochodéw (przede wszystkim dla tirow) oraz infrastruktura
towarzyszgca charakterystyczna dla funkcji obstugi komunikaciji.

W obszarze objetym planem i w jego najblizszym otoczeniu wystepuje krajobraz
potnaturalny, laséw gospodarczych. Obszar objety planem graniczy bezposrednio od strony
potnocnej z terenem infrastruktury komunikacyjnej (Miejsce Obstugi Podréznych) ktory tworzy
przede wszystkim parking dla tirow wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Obszar opracowania gidéwnie lezy na piaskach i zwirach sandrowych pochodzgcych
z epoki plejstocenu. Na obszarze tym przewazajg grunty o stabej przepuszczalnosci (gliny
i pyty). Ponadto wystepujg piaski i skaty lite silnie uszczelnione, grunty antropogeniczne oraz
organiczne odpowiednio o $redniej, zroznicowanej i zmiennej przepuszczalnosci gruntow.

Obszar opracowania znajduje sie na terenie Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych
0 nazwie Rgcza Struga do doptywu z Czarnowa (PLRWG600017189686). Racza Struga do
doptywu z Czarnowa charakteryzuje sie typem potoku nizinnego piaszczystego. Jej stan zostat
zidentyfikowany jako zty, a ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych jest niezagrozone.
Dla tej JCWP nie przedtuzono terminu osiggniecia celu.

Teren objety planem nalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 40 (JCWPd nr
40), ktérych stan ilosciowy i chemiczny jest dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych jest niezagrozona.
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Obszar jest usytuowany w rejonie Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna, znajdujgcego sie na gtebokosciach od 15 do 90 m p.p.t. Jest to
zbiornik czwartorzedowy porowy o catkowitej powierzchni 4122,4 km?2.

Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie
zlokalizowany jest w regionie XXIII — Dolnos$lgski Zachodni. Na tle wszystkich regiondw, region
Dolnoslgski Zachodni charakteryzuje sie wystepowaniem najwiekszej liczby dni
z pogodg umiarkowanie cieptg z duzym ogélnym zachmurzeniem nieba (do 51 dni).

Obszar objety planem jest w catosci zalesiony. W bezposrednim otoczeniu terenu objetego
planem wystepujg lasy i tereny zadrzewione i zakrzewione. W dalszym otoczeniu - tereny
uzytkowane rolniczo oraz tereny zabudowane. Najblizsze zbiorniki wodne, to drobne jeziorka
srodlesne potozone po pétnocnej stronie autostrady A2.

W otaczajgcych lasach na terenie gminy wystepujg m.in. takie gatunki zwierzat jak jelenie,
sarny, zajgce, lisy, wydry, kuny i wiewiorki. Zatem réznorodnos¢ Dbiologiczna
w dalszym, niezurbanizowanym otoczeniu terenie opracowania jest dos¢ zréznicowana.

Podstawowym celem przeprowadzonej prognozy byto okredlenie na ile ustalenia
przedmiotowego planu miejscowego przyczynig sie do wdrazania zrownowazonego rozwoju,
a dziatania w niej zawarte gwarantujg bezpieczenstwo $rodowiska przyrodniczego, oraz
sprzyjaja jego ochronie. Jest to postepowanie wskazane z uwagi na konstytucyjny zapis
0 potrzebie rozwigzywania probleméw ochrony srodowiska zgodnie ze wspomniang zasadag
zréwnowazonego rozwoju.

W prognozie dokonano:

- oceny stopnia i sposobu uwzglednienia zagadnieh ochrony $rodowiska we wszystkich
zapisach analizowanego planu miejscowego,

- oceny potencjalnych skutkow srodowiskowych w przypadku braku realizacji ustalen planu
miejscowego,

- przygotowano rekomendacje pozwalajgce na petniejsze uwzglednienie zagadnieh ochrony
srodowiska i zréwnowazonego rozwoju w trakcie realizacji planu miejscowego.

Prognoza oddziatywania na sSrodowisko wykazata, Zze na etapie inwestycyjnym
oddziatywanie na $rodowisko ograniczone bedzie do ewentualnych prac ziemnych
zwigzanych z wykopami pod infrastrukture techniczng, oraz budowg doj$¢ i dojazdow.

W wyniku przeprowadzonej analizy flory i fauny nie stwierdzono wystepowania, na terenach
bezposrednio przeznaczonych pod zainwestowanie, oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat objetych ochrong prawng.

Planowana lokalizacja nowej funkcji zabudowy infrastrukturg telekomunikacyjng (stacja
bazowa telefonii komérkowej), ze wzgledu na potozenie z dala od obszaréw naturowych, nie
wplynie negatywnie na integralnosc i powigzanie tych form ochrony przyrody. Dotychczasowa
wiedza na temat swiata zwierzat na obszarze planistycznym i stopnia wykorzystania przez nie
tego terenu wskazuje, ze projektowane zagospodarowanie nie spowoduje negatywnego
istothego wptywu na te osobniki.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie rowniez oddziatywaé negatywnie na walory
krajobrazowe terenu. Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata negatywnego
wptywu na zabytki i dobra kultury wspotczesnej.

W prognozie przedstawiono réwniez rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce ewentualne
negatywne oddziatywania na s$rodowisko ustaleh planu miejscowego na sSrodowisko.
Prognoza nie wykazata mozliwosci wystgpienia oddziatywania trans granicznego.
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8. Zatacznik graficzny.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA STACJI BAZOWEJ
TELEFONII KOMORKOWEJ PRZY MOP SOSNA, GMINA SLUBICE

Zalgcznik nr 1

do uchwaly Nr /12025

Rady Migjskiej w Stubicach
e 202

z dnia ... r.

| - w granicach Gliwnego Zoiornika Wod Padziemnych (GZWP) Nr 144 Dolina

Legenda:

Oznaczenia ohowiazujace:
) |

Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Teren lasu

Teren telekomunikaci

‘OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM POLOZONY JEST W CALDSGE:

Kapalnz Wiskaopolska
- w granicach zlaza wegla brunainege Rzepin® (1 identyfikacyiny: WB 5604)

Wyrys ze studium f i Kierunkaw wania
przestrzennago Miasta i Gminy Stubica (uchwata nr XX XVII11398/2021
Rady Miejskie] w Slubleach z dnia 28 pazdzernixa 2021 r.)

Mapa zasadnioza pozyskana 2 panstvowego zasobu
inego i tarostwe ow
Stubicach wykonana w uktadzie wspcirzednych ETRSE8 / Poland
€$2000 zone 5 (EPSG: 2176)

SKALA 1:1000

0 20 40 60 80m
[ SS———  SS—

9. Oswiadczenie autora prognozy.
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Gorzow Wielkopolski, dnia 3.04.2024 r.
Dane podmiotu sktadajacego oswiadczenie:

Roman Ropela
(imig i nazwisko/nazwa)

ul. Kosynieréw Gdynskich 78
66-400 Gorzow Wielkopolski

{adres zamieszkania/siedziby)

www.auppromax.eu

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

(w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autoréw
- kierujgcego tym zespotem)

dotyczy dokumentacji pn.: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowej
telefonii komérkowej przy MOP Sosna, gmina Stubice

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f) oSwiadczam, ze spetniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U.

22023 r. poz. 1094 z p6in. zm.).

Jestem Swiadomy/a odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

0 czna
Archheklomcznu-uroanls% iy

PR 3
is sktadajacego oswiadczenie)

(czyteln
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